DEKLARATION .

Undertegnede Birkergd kommunalbestyrelse, der er ejer af ejendommen

matrenre 1 t af Eskemosegérd, Birkergd sogn, pdlesgger herved med virkning for

kommunen og efterfglgende ejere den del af den nsmvnte ejendom, der er vist pa

vedhsftede tinglysningsrids omfattende parcellerne nr. 1 - 153 begge inclusi-

ve og herfra udstykkede parcelley fglgende servitutter:

Udstykning.

Bebyggelse.

Byggelinier,

Byggefelter.

1.

Parcellerne md ikke ved udstykning deles i mindre parcel-
ler end 1000 if. Ingen kgber kan erhverve mere end én par-
cel.

P4 hver parcel mi kun opfgres én fritliggende heboelses=
bygning med mindste afstand 2,5 m til naboskel. Bygningen
md h@gjst indeholde kelder, stue og udnyttet tagetagge Man-
zardetage tillades ikkes. Maksimal taghsldning ex 4b .
Stuegulv md hgjst ligge 1 m over omgivende terren. Byegnin-
gen ma kun tjene til bolig for én familie. Keldre md ikke
indrettes til beboslse. Udover nmvnte beboelsesbygning og
en garage med stgrste hgjde wféyderw og gavlvegge pa

2,50 m og stgrste flademdl 25 i mA der ikke opfgres udhu-
se, skure eller lignende pa grunden. Eventuelle vaskehuse,
brendselsrum, crklerum og lignende md sammenbygges med be-
boelseshuset eller garogen, og bebyggelsen md udfgres som
en helhed. Den semlede murlazngde i naboskel eller belig-
gende mindre end 2,5 m fra naboskel mi dog ikke herved
overstige 8 m, og det samlede bebyggede areal indenfor

2,5 m fra naboskel md ikke overstige 25 nfs Udhuse og lig-
nende ma tidligst opfgres i forbindelse med opfgrelse af
beboelsesbygningen, og lysthuse og sommerhuse mi ingen-
sinde opfgres pa parcellerne. Udnyttelsesgraden fastset-
tes til 0,2, og der md i alle tilfxlde sikres brandad-
gang til baghaverne.

El=-stik ma kunindfgres som jordkabel.

En del af parcellerne er beliggende inden for 300 m gran-
sen fra skov, og bebyggelse af disse skal forelzgges fred-
ningsnevnet til godkendelse.

Byggelinie mod vej er overalt beliggende 5,0 m fra vej-
skels Herfre undtaget de parceller, der er palagt bygge-
felter.

Parcellerne 1, 23, 34, 74, 93, 100-107, 11, 126-136,
146-149 og 151-153 pAlzgges byggefelter, sdledes som
vist pa udstykningsplanen.

Al fremtidig bebyggelse skal holdes indenfor de viste



Garager.

Overkgrslers

Hegn.

Havers

Benyttelse.

felter, bortset fro garager med eventueclle tilbyggede
udhuse eller lignende.

PA hver parcel skal der udfgres holdeplads for 1 vogn;
opfgres garage, skal holdepladsen ligge mellem denne og
ve jens Ved indsendelse aof andragende om byggetilladelse
skel der pA beliggenhedsplanen ggres rede for fremtidig
garageplacering pa ejendommen.

Ingen lodsejer kan modsztte sig, at garagen opfgres 1
skel, der henvises igvrigt til kommunens byeningsregle~
ment § 7 ¢, stke. 2. Safremt garager opfdres i skel, skal
den i skellet verende garageveg stedse holdes vel vedli-
ge af ejeren, der har ret til at foretage vedligeholdel~
se fre naboparcellen. Ejeren af moboparcellen skal tile
normelt tagudhs#ng, tagrende og nedlgbsrgr med fodbgj-
ning fra garagen pi sin grund. Garoger, eller anden form
for overdekket vognplads, skal respektere byggelinier
mod vej, dog skal mindste afstand til vejskel vere 5,0 ma

Safremt etablering of overkgrsler medfgrer eon merudgift
ved vejanlmgget, skal denne udgift dskkes af lodse jeren,

og safremt overkgrslen gnskes etableret efter ve janleg~
gets udfgrelse, vil alle udgifter til etablering vere at
afholde af lodsejeren. Overkgrsler skal udfgres efter
kommunalbestyrelsens forskrifter. P4 parcellerne 12, 13,
23, 3ly Lb, U6, 71, 75, 96, 97, 112, 113, 120, 121, 141 og
142 vil der ikke blive givet tilladelse til etablering aof
overkgrsler til de 10 m brede ve je.

Kgber er pligtig at hegne parcellen straks efter overta-~
gelsen. I skel mod vej og friholdte nrealer plantes og
vedligeholdes tjgrnehekke eller andet levende hegn wved
offentlig foranstaltning. Kommunens udgifter til klip~
ning af hzkkene vil vere at betale of lodsejerne. I no-
boskel foran byggelinie skal hegnes med levende hegne

L hegn mod stier ma der etableres lige med stgrste bred-
de 0,75 m og stgrste hgjde 1,2 m. Ldgen skal udfgres i
tre, der holdes i mgrk farve. Porte eller lager, der an-
bringes mod vej eller sti, md kun vere til at dbne ind mod
parcellernes

Det ubebyggede areal skal anlmgges og vedligeholdes gom
have. P4 parcellen md ikke findes sammenhengende bevoks-
ning, der ved skygge eller grddighed kan blive til vesent-—
lig ulempe for naboerne.

Parcellen md kun benyttes til beboelse. Dog skal det ve-
re beboerne tilladt at have privatkontorer, atelier'er
konsultationsverelser, tegnestuer og lignende, nar dette
efter kommunalbestyrelsens skgn kan sko, uden at e jen-
dommens karakter af beboelsesejendom eller kvarterets
preg af beboelseskvarter brydes, samt uden at det med-
fgrer ulempe for de omboende. Det skal dog vere tilladt
at opfgre de til kvarterets el-forsyning ngdvendige tronse
formerstationer af hgjst 25 o grundareal og 3,0 m hgjde.
Det tillades, at disse stationer opfgres i naboskele Par~
celejere, beboere eller lejere forpligter sig til ikke

at parkere last~, omnibus~, flytte- eller stdrre fragt-
biler over lengere tidsrum p& parcellerne eller udfor
disse, ligesom enhver parkering over lengere tidsrum af



andet motorkgretgj eller lignende skal ske pai parceller—
ne i garesge eller pa dertil indrettet plads bag byggeli-

niena
Grundejer=- Samtlige ejere af parceller, der er udstykket af Eskemo-
forening. segdrd, afsnit 2, er pligtige til at blive medlem af en

ny grundejerforening, som senest skal stiftes, ndr 15 par-
celler er solgts Foreningens formdl er at danne et kon-
taktorgan til de offentlige myndigheder og igvrigt ot va-
retoge medlemmernes interesse i alle fxllesspgrgsmidl. Det
pahviler foreningen at vedtege de for denne ngdvendige lo-
ve, som vil vere at godkende af kommunalbestyrelsen i det
omfang, lovene har relation til Birkergd kommune. Kommu-
nolbestyrelsen er som selger berettiget til at lade sig
reprasentere pa de af grundejerforeningen afholdte gene-
ralforsamlinger og mgder, men er ikke pligtig at vazre med-
lem af grundejerforeningen for si vidt angir endnu usolg-
te parceller.

2e

Kgberen er pligtig at pdbegynde byggearbejdet pa parcellen inden forlgbet of
5 ar fra overtagelsesdatoen.

Overskrides denne frist, skal kommunen i indtil ét 3r efter udlgbet af de 5 Ar
vere berettiget til uden forudgiende varsel at fordre parcellen tilbageskgdet,
alene mod tilbagebetaling af grundkgbesummen med fradrag af eventuelle priori-
teter, som overtages eller indfries of kommunen i den udstrekning, deres sam-
lede restgeld inclusive renter ikke overstiger kgbesummens stgrrelse. Séfremt
parcellen matte vare beheftet herudover, er sidanne prioriteter kommunen uved-
kommende, og disse bliver pi kommunens forlangende at aflyse af tingbogena
Kommunen berer omkostningerne ved et eventuelt tilbagekgbe Inden for l-ars
perioden er kommunen pa kgberens skriftlige forespgresel pligtig +il inden

30 dege at meddele kgberen, om kommunen gnsker at ggre brug af sin tilbage~
kgbsrete

Er bebyggelsen af parcellen pibegyndt inden forlgbet af 5-ars perioden, men
ikke fuldfgrt inden forlgbet af 6 Ar fro overtagelsesdatoen, er kommunen i
indtil ét Ar efter udlgbet af de 6 ar berettiget til at fordre parcellen til-
bogeskgdet pd ovennsvnte vilkAr, idet kommunen dog foruden grundkgbesummen
skal tilsvare verdien af den del af bygningen, der er opfgrt. For ejendommens
beheftelser skal den i nmrvsrende percgrafs stke 2 anfgrte bestemmelse vere
greldende, dog kan pantebreve, der mitte vere givet til sikkerhed for byggelan
ydet af bank eller spareckasse, ikke af kommunen begeres aflyst of tingbogen,
medmindre de er indfriede. Kan der ikke mellem kgberen og kommunen opnds c-
nighed om de udfgrte byggearbejders verdi, fastsettes denne ved vurdering,

til hvilket formdl hver af parterne udpeger en vurderingsmand, og disse ud-
peger i fwllesskab en opmand. Har kgberen ikke senest 2 uger efter kommunens
opfordring hertil udpeget en vurderingsmand, udpeges denne aof retskredsens
civildommer, der ogsa udpeger opmenden, sdfremt enighed om denne ikke kan op-
nds. Hvor szrlige omstendigheder ggr sig geldende, kan Birkergd kommunalbe-—
styrelse forlenge byggefristen for indtil &%t &r ad gangen. Fristen for kommu~
nens ret til at fordre parcellen tilbageskgdet forlznges da tilsvorende.

3

Safremt parcellen gnskes videreoverdraget i ubebygget stand, skal Birkergd.
kommune have forkgbsret til samme pris, som kommunen har solgt den for uden
tillzg af nogen arte. Kgberen kan sdledes ikke krmve dakning for nogen del



af de of ham afholdte yderligere udgifter, af hvilke eksempelvis kan nszvnes
udgifter ved berigtigelsen of grundkgbet, renter, skatter og afgifter, be=-
plantning af parcellen. Kgberen ken derfor ikke afhznde parcellen til anden
side, fgr han har tilbudt Birkergd kommune at kgbe den pad ovennevnte vilkar
og modtaget kommunalbestyrelsens skriftlige tilkendegivelse af, at kommunen
ikke gnsker at ggre brug of sin forkgbsret. Kommunen skal afgive sit svar se-
nest 30 dage efter modtagelsen af tilbudete. Kommunen skal pa kgberens forlan~
gende vere pligtig ot tilbagekghe percellen pad nmvnte vilkdr inden 30 dage
efter skriftlig opfordring. ©Safremt parcellen mdtte vare behaftet ud over
ovennevnte grundkgbesum, er sadanne prioriteter kommunen uvedkommende og vil,
sdfremt kommunen tilbagekgber parcellen, p& kommunens forlangende vere at
aflyse af tingbogen.

Lo

Séfremt parcellen efter fuldfgrt bebyggelse gnskes videreoverdraget inden for-
lgbet af 3 ar efter udstedelse af bygningsattest, skal Birkergd kommune have
forkgbsret til den for ejendommen dokumenterede anskaffelsessum, hvori indgér:

a) Den cprindelige grundpris med tillag af udgifter til
anleg of have og eventuelle andre forbedringsudgifter.

b) Handverkerudgifter.
¢) Omkostninger ved byggeriets gennemfgrelses

Skgnner kommunalbestyrelsen, at anskaffelsessummen ligger vesentligt over an~
skaffelsessummen for tilsvarende huse opfgrt pd samme tid, kan kommunalbesty-
relsen forlange kgbesummen fastsat efter vurdering. Vurderingsmendene udpeges
péd den i § 3 angivne mide. Ved vurderingen skal grundens verdi beregnes som
anfgrt ovenfor under a.

Ejendommen kan derfor, silmnge kommunens forkgbsret er geldende, ikke afhen-
des til anden side, fgr den her veret tilbudt Birkerdd kommune pé ovennmvnte
vilkdr, og Birkerpgd kommunalbestyrelse skriftlig har tilkendegivet, ot kommu-
nen ikke gnsker at ggre brug af sin forkgbsret. Kommunen skal afgive sit svar
senest 30 dage efter modiogelsen af tilbudets

Hvis ejendommen ikke bebees af ejeren, men af andre, forlznges det tidsrum, i
hvilket Birkergd kommune har forkgbsret, med den tid, ejendommens bruger
har veret en anden end ejeren. Bjeren er pligbig at give kommunslbestyrelsen
underretning, safremt ejendommen udlejes eller pi anden méde stilles til an=—
dres disposition. Birkergd kommumnalbestyrelse skal vere berettiget til pad ejen=-
dommen at lade tinglyse oplysning om forlengelse af kommunens forkgbsret.
Erhverves ejendommen ved arv, efter at bygningsattest er udstedt eller kunne
vere udstedt, bortfelder bestemmelserne i nerverende paragraf.,

Ejendommens prioritering skal ske med respekt af denne bestemmelse. Safremtb
kommunen ggr brug af sin forkgbsret, er den del af e jendommens behzftelser,
der ikke kan dekkes af kgbesummen ved tilbagekgbet, kommunen uvedkommende

og vil pd kommunens forlangende vzre at aflyse af tingbogen. Undtaget fra
denne bestemmelse er dog de af banker eller sparekasser ydede byggeldn, kre-
dit- og hypotekforeningslan og hertil svarende lén af sparekassemidler eller
forsikringsmidler samt 3. prioritetslan ydet af sparckasser eller af de af
boligministeriet i henhold +il lov om boligbyggeri af 27. december 1958 god-
kendte finansieringsingtitutter.

5a
Pataleretten over for ovortredelser of foranstéende servitutbestemmelser
tilkommer kommunalbestyrelsen, der er berettiget til at indrgmme sddanne

lempelser og afvigelser, som den finder forenelige med kvarterets karakter
af’ villokvarter, og som ikize kon vere til vesentlig gene for de omboendes
L]



Alle spgrgsmil vedrgrende servitutternes fortolkning afggres af kommunalbesty-
relgen, hvis fortolkning parcelejerne er pligtige til at underkaste sig.

6o

Nerverende deklaration respekterer servitut lyst lh. april 1899, hvorefter
der ikke ma indrgmmes ejeren af Sjelsg nogen rettigheder over ejendommen,
samt servitut lyst 13. maj 1952 angdende byudviklingsplan.

Igvrigt vil deklarationen vere at tinglyse forud for al pantegmzld i ejendom~
mene

BIRKERGD KOMMUNALBESTYRELSE, den 10. august 1961.

signe Ae Halsteen



